
PLAN LOCAL D’URBANISME 

COMMUNE DE PAZIOLS 

Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



Une prolifération de textes législatifs La procédure 

Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



Délibéra0on	  du	  conseil	  municipal	  prescrivant	  l’élabora0on	  
du	  PLU	  

Ø  Notification au préfet et aux personnes associées 
Ø  Possibilité de surseoir à statuer 
Ø  Ouverture de la concertation avec la population 

Ø 	  Diagnostic 
Ø  Projet d’Aménagement et de Développement Durable 
Ø OAP 
Ø  Zonage 
Ø  Règlement 

Ø 	  Aux personnes publiques associées 
Ø  Aux communes limitrophes 
Ø  A (aux) E.P.C.I concernée(s) 

Ø 	  Modification éventuelle du projet 

Phase	  d’études	  

Projet	  de	  PLU	  transmis	  pour	  avis	  

Enquête	  publique	  (1	  mois	  +	  1	  mois)	  

Approba0on	  

La procédure 

Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



Inscription territoriale Entre Pyrénées et Méditerranée :  
Paziols au carrefour de diverses influences 

Piémonts des Pyrénées 

Façade méditerranéenne 

Pays cathare et influences 
catalanes 

Viticulture des Corbières 

Proximité de l’Agglomérations perpignanaise et narbonnaise 

Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



Servitude T5  
Protection aéronautique de 
dégagement 

Servitudes AC1 et AC2 
p o u r  l a  p r o t e c t i o n  d e s 
Monuments Historiques et des 
sites classés ou inscrits 

Servitude PM1 
Plan de Prévention des Risques 
Inondation 

Les servitudes d’utilité publique Risque inondation qui contraint l’urbanisme 

Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



Sites Natura 2000 et 
ZNIEFF 

Risque de feu de forêt 

Zones de présomption de 
prescription 
archéologique 

Les éléments de prescription 

Aléa retrait et gonflement 
des argiles 

Zones de sismicité 
modérée 

Eléments à prendre en compte dans le PLU 

Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



Démographie Paziols : Un apport migratoire positif  
qui supporte la croissance démographique 

Dynamique démographique en reprise du fait d’un solde 
migratoire positif. La taille des ménage a baissé, à 

l’image des tendances nationales. Le rajeunissement 
des effectifs est notable sur la commune. 

 
 

  Densité 
(hab/km2) 

Variation 
annuelle de 

la 
population 

Variation 
annuelle de la 
population due 

au solde 
naturel 

Variation 
annuelle de la 
population due 

au solde 
migratoire 

0 à 19 ans 20 à 64 ans 65 et plus Taille des 
ménages 

Indice de 
jeunesse 

France 117 +0,62% +0,38% +0,22% 24,4% 58,1% 17,5% 2,2 1,02 
Région LR-MP 77 +1,15% +0,13% +1,01% 22,9% 57,0% 20,0% 2,2 0,86 

CC des Corbières 11 +0,63% -0,73% +1,33% 17,6% 53,4% 29,0% 2 0,47 
Bassin de vie de Perpignan 275 +1,18% +0,17% +1,01% 24,4% 55,1% 20,5% 2,2 0,91 

Perpignan 1770 +1,06% +0,23% +0,83% 24,7% 54,7% 20,6% 2,1 0,94 
Paziols 19 +0,12% -0,50% +0,62% 17,8% 58,3% 23,9% 2,1 0,54 
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Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



Importante dynamique des résidences secondaires. 
Une majorité de propriétaires et de maisons 

individuelles. Peu de vacance : réservoir foncier non 
mobilisable. 

 
 
 
 

Equilibre social de l’habitat Paziols : Dynamisme touristique 
qui porte le développement 

Variation annuelle du 
nombre de résidences 

principales 

Part des 
résidences 

secondaires 
Part de logements 

vacants 
Part de 

propriétaires 
Part de logements 

individuels Part de T1 et T2 Prix moyen du m2 
habitable en €* 

France +1,13% 9,5% 7,3% 57,8% 55,9% 19,1% 2620 
Région LR-MP +1,68% 15,8% 7,1% 59,7% 61,7% 16% 2050 

CC des Corbières +0,92% 34,8% 9,9% 72,1% 91% 8,6% nc 

Bassin de vie de Perpignan +1,46% 3,9% 11,4% 55,2% 52,5% 16,0% nc 

Perpignan +1,09% 2,9% 14,0% 42,9% 28,3% 23,0% 1590 
Paziols +0,21% 45,4% 2,3% 69,2% 91,9% 9,3% 590 
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Evolution du parc de logements 
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Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



  2012 2007 
Paziols 53,9 56,4 
Dans une autre 
commune 46,1 43,6 

Située dans l'Aude 28,1 30,8 

Située dans un 
autre département 15,7 11,5 

Située dans une 
autre région 2,2 1,3 

Nombre 
d'emplois en 

1999 

Nombre 
d'emplois en 

2012 

Variation du 
nombre 

d'emplois 

Taux de 
variation 

annuel du 
nombre 

d'emplois 

Population 
active en 1999 

Population 
active en 2012 

Variation du 
nombre 
d'actifs 

Taux de 
variation 

annuel du 
nombre 
d'actifs 

Indicateur de 
concentration en 

2012 

Ratio entre le 
nombre 

d'emplois et le 
nombre 
d'actifs 

France 25259786 25 771 470 +511 684 +0,15% 27178318 29 645 434 +2 467 116 +0,67% 98,5 0,87 
Région LR-MP 

2072180 2 155 567 +83 387 +0,79% 2386447 2 526 384 +139 937 +1,15% 98,4 0,85 
CC des 

Corbières nc 1 134 nc nc nc 2221 nc nc 86,2 0,51 

Bassin de vie de 
Perpignan 72 353 92 035 +19 682 +1,87% 78708 93351 +14 643 +1,32% 119,9 0,99 

Perpignan 54 029 65 117 +11 088 +1,45% 40206 45613 +5 407 +0,98% 184,1 1,43 
Paziols 98 108 +10 +0,78% 164 216 +52 +2,13% 61,3 0,50 

Economie Paziols, commune résidentielle  
dépendante des pôles d’emplois voisins 

Evolution du lieu de 
travail des actifs 
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Evolution du nombre d'emplois 
Des pôles voisins dynamiques 

1999 2012 

+ 11 000 
emplois 

+ 6500 
emplois + 1300 

emplois 

Une commune à vocation résidentielle et viticole qui attire les actifs 

Paziols profite de la bonne santé des pôles d’emplois voisins 

Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



SAU en baisse sur la commune 

Economie agricole La viticulture, moteur économique et identitaire 

La vigne : culture emblématique du territoire et de son 
identité, à haute valeur ajoutée 

AOC Fitou, Corbières… : participent à la richesse et au 
rayonnement du territoire 

Objectifs :  
-  assurer la pérennité de l’activité agricole 
-  préserver les cultures à fort potentiel agronomique 
-  prendre en compte les contraintes liées à l’activité agricole  

(ICPE, zone d’irrigation…) 

- 

Viticulture qui a des effets sur le tourisme et l’économie 
présentielle 

Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



Equipements structurants situés en cœur de bourg : 
-  Equipements scolaires 
-  Equipements de santé et de sécurité 
-  Equipements ludo-sportifs et culturels 
-  Equipements touristiques 

CARLUCET 

Equipements Une palette d’équipements qui réduisent les besoins en mobilité  

Pour les équipements supérieurs, Paziols dépend des 
agglomérations urbaines de Perpignan et Narbonne	  

Présence d’une gamme 
commerciale de proximité qui 
permet d’autonomiser le territoire 

Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



CARLUET 

Réseaux Urbaniser en continuité des réseaux existants 

Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



CARLUCET 

Morphologie urbaine Des villages médiévaux typiques des Corbières 

Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



Le patrimoine biologique 

Enjeu écologique fort à très fort  –  très fort : 
Cours d’eau, milieux fermés ou semi-ouverts classés ou identifiés en réservoir à Pas d’aménagement 

 Enjeu écologique fort : 
Zones humides, milieux semi-ouverts et zones classées à Importance de préserver et renforcer ces milieux 

 Enjeu écologique moyen – moyen à fort:  
Vignobles, prairies et friches à Etablir l’enjeu lié au projet 

 Enjeu écologique faible :  
Milieux artificialisés à Pas d’enjeu écologique retenu sur ces milieux	  

De très forts enjeux écologiques 

Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



CARLUCET 

2,27 ha à vocation d’habitat consommés 
entre 2003 et 2016, soit 28 nouveaux 
logements 

Densité moyenne de 810 m2 soit 12 
logements à l’hectare 

Développement principalement en 
continuité du tissu urbain sous forme de 
d’opérations immobilières d’ensemble et 
collectives : urbanisation raisonnée 

Loi ALUR : Objectif de réduction de la 
consommation foncière, donc de 
densification au sein des enveloppes 
urbaines 

Gestion économe de l’espace 

2,71 HECTARES CONSOMMES DEPUIS 2003 

Quelques opérations au coup par coup, 
chemin du Pont Roman 

Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



P.A.D.D 

Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



PAZIOLS EN 2025 : UNE URBANISATION QUI TIENT COMPTE DES 
ENJEUX PRÉSENTS SUR LE TERRITOIRE   

Objectif démographique : 100 
habitants supplémentaires 
 
Nombre de constructions : 44 
 
Densité : 10 logements à 
l’hectare 
 
Potentiel foncier : 4,7 
hectares 

Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



PAZIOLS EN 2025 : DEVELOPPER LES EQUIPEMENTS ET ACTIVITES 

Objectif communal :  
 
Développer les équipements 
publics 
 
Conforter l’économie locale 
 
Adapter les réseaux 
 
Faciliter les déplacements sur 
le territoire 
 
Densité : 10 logements à 
l’hectare 
 

Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



PAZIOLS EN 2025 : UNE SIGNATURE AGRICOLE PÉRENNE 

Objectif communal :  
 
Préserver l’identité rurale  
 
Préserver les espaces 
agricoles 
 
Prévoir l’urbanisation en zone 
agricole  
 

Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



PAZIOLS EN 2025 : PROTEGER ET VALORISER L'ENVIRONNEMENT 

Objectif communal :  
 
Préserver la ressource en eau 
 
Adapter le mode d’assainissement aux 
capacités et contraintes des milieux 
 
Assurer les continuités écologiques 
 
Protéger les biodiversités et les milieux 
naturels 
 

Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



REGLEMENT GRAPHIQUE 

Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



REGLEMENT GRAPHIQUE 

Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



LES O.A.P 

Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



LES O.A.P 

Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



LES O.A.P 

Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



LES O.A.P 

Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  



Objet	  :	  Projet	  de	  PLU	  avant	  arrêt 	   	  Lieu	  :	  Paziols 	   	  Date	  :	  20-‐07-‐2018	  


